<Y

S

0 10 20

<
-

¢ % 6
5 ¢
g
y
/N
—
7
a 0o
sy R

Hauptstrafe - L 855 __

e —

—— —

‘l_

1L

=

=

32

31

Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen ) 2
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg ® ®

- Katasteramt Brake (Unterweser) - l—ﬁ

0D g

©w

Stand: 28.04.2017

b l \ \

</ 3 W% %)
\G «Q?J
X >
S>
9 S
v 4 O .
* =5 \ 37
N oA Gr
I B r.
o 9 /
5 [
11 ‘ |(
3
57 0
[ 3
36
1 6
6 36
10
B
r’/ 371) 36 | a0a208"4
) L/
i / 36/9

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Stadland diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Seefeld", 1. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stadland, den 26.10.2017

L.S.

gez. Rubesamen

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am 29.03.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Seefeld", 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 15.07.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Stadland, den 26.10.2017

L.S.

gez. Rubesamen

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 25.10.2017 .
gez. Gieselmann
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung hat zur Beteiligung der
Offentlichkeit gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 24.07.2017 bis
24.08.2017 gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

L.S.

Stadland, den 26.10.2017 gez. Riibesamen

Blrgermeister
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1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

1.1 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Seefeld" treten fir den
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4, rechtskraftig seit dem
01.07.1978, aulRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.3 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschlie3lich aulRerhalb der Brutzeit der Voégel und
aullerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nur in den Wintermonaten November bis
Februar stattfinden. Vor dem Fallen sind Altbaume mit einem Stammdurchmesser > 35 cm
auf Fledermausvorkommen zu kontrollieren.

Der Verwaltungsausschuss / Rat der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung a

Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

GFZ Geschossflachenzahl
0,4 GRZ Grundflachenzahl
I1 z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
) Offene Bauweise
—_——— Baugrenze
Stralkenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflache
20 Graben
= = Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde zu belastende Flachen
- . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Der Rat der Gemeinde Stadland hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.10.2017 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

L.S.

Stadland, den 26.10.2017 gez. Rilbesamen

Burgermeister

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich am 03.11.2017
im Amtsblatt Wesermarsch bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 03.11.2017 rechtsverbindlich geworden.

Stadland, den 03.11.2017

L.S.

gez. Ribesamen

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Stadland, den

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk
Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Stadland, den

Burgermeister
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Sportplatz

Planunterlage fiur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Seefeld Flur: 4 bzw. 14

Mafstab: 1:1000 Auftrag: L4-126-2017

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Quelle:

© 2017

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 28.04.2017).

Brake (Unterweser), den 16.10.2017

Katasteramt Brake

L.S.

Siegel

gez. Schlosser

(Unterschrifty  Vermessungsoberamtsrat

Gemeinde Stadland
Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 4
" Seefeld ™

1. Anderung

Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB
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