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PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzung Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
. 1. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als " . - L ,
1. Art der baulichen Nutzung : i <o cind i : sccio di 1. Gemal § 9 (1) FStrG dirfen langs der Bundesautobahn (BAB 20) in einer Entfernung von 40 m und langs der Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 unzuldssig. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, die BundesstraRe 437 (B 437) in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom AuReren Rand der fiir den K vort - don s aktucllon F ot dor Rat dor G o Stadland di
G begebiet in rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem anséssigen Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und bauliche Anlangen im Sinne des BundesfernstraRengesetzes, die A?J?;,EZ::S? Vzezsggggjgr?sthISrS],e!anf%JZeYVGe;vSv:r;geei?et giilt\j\?e%?g,es?;h:r:d :LES (darer Iglr:r?;;i:hnl:?l a::]d C;(Zn
ewerbegebie (nutzungsbezogener Einzelhandel). (§ 8 (2) i.V.m. § 1 (5) BauNVO). {iber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Dies textlich ?: set 9 IpS M 'b hi 9 9
gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und Abgrabungen groferen Umfangs. extlichen Festsetzungen als satzung beschiossen.
2. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 BauNVO sind Tankstellen und Anlagen fur
2. MaR der baulichen Nutzung sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO nicht zuléssig (§ 1 (5) BauNVO) 9 Gemifs § 9 (2) FStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen Stadland, ............ccooeeiennn (Siegel)
o . ) 3 Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 BauNVO sind die ausnahmsweise zulissigen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn
GRZ 0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,6 ’ Nut §g8 (3) Nr.2 und 3 Bg NVO (An & f". kirchliche. kulturell ial q & (BAB 20) in einer Entfernung bis zu 100 m und langs der Bundesstrale 437 (B 437) auRerhalb der zur ErschlieBung
. . . u zunger.1 gem. r. .un ?u ,,n agen . uriirenliche, . ulturelle, soziale un der anliegenden Grundstiicke bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, e s
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), hier 1,4 gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO) erheblich gezndert oder anders genutzt werden sollen Blrgermeister
GH = 15,00m maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH), hier GH = 15,00m 4, Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO sind nur Betreibe und Anlagen zuldssig, deren ) VERFAHRENSVERMERKE
Geriusche die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten Emissionskontingente (LEK) als Tag- 3. le I\G/I;anTlr:me qum SC?UtIf’ zur E’S?%e lémlj zurhItEntwmk:jungfvli).nh?o.dttarl, Na:’gr ur;)d L:pd;c?aft ﬁtem' §d9 (1)Nr. 20
. L. d Nachtwert h DIN 45691 nicht iiberschreiten. auGB sollte auf eine starke nachtliche Beleuchtung und auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der
3. Bauweise, Baulinie & Baugrenze und Nachtwerte nac nicht Uberschrerten vorhandenen versiegelten Fléchen hinausgehen, verzichtet werden. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit PLKANUNTEdTLAGE haftsk
i " artengrundlage: Liegenschaftskarte
a250,00m abweichende Bauweise Geb&udelange = 50,00 m 5. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte insektenfreundlichen™ Lampen erfolgen. g g Ma%stab' 1:1.000
gemall § 18 (1) BauNVO: N . . .
Baugrenze Geb&udehohe (GH): 4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Quelle: Ausz Q asisdaten der Niedersachsischen
Oberer Bezugspunkt: obere Gebiudekante sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Vermessung: LGLN Naltung,
Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
4. Verkehrsflachen NiedernstraRe neu. Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des © 2017
Landkreises (Tel. 0441-927-393) sowie dem Niedersachs. Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat - Archaologie -
StraRenbegrenzungslinie Geringfugige Uberschreitungen der maximal zulissigen Gebsudehéhe GH < 15,00 m durch untergeordnete Stitzpunkt Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel. 0441-799-2120) unverziglich gemeldet werden. Landesamt fir Geoinformation
Gebiudeteile (2.B. technische Aufbauten) die sich in ihrer Gestaltun harmonis'ch in die Architektur des Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen und Landesvermessung Niedersachsen
Gebiudes einfu- e'n sind zulissi g sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg
Straenverkehrsflache (6ffentlich) gen, & bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit tattet.
6. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Geb&dude zulassig wie in der offenen roelt gestatte i i ) o . )
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, jedoch ohne Lingenbegrenzung. . . . o ) . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
. ) 5. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindgénger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten 7. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebiuden gem. werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
§§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Regionaldirektion Hamlen-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) melden ) )
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. -
8. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 6. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist G e m e I n d e Sta d I a n d
unterirdisch gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Geholzpflanzen in Form von Baum-Strauchhecken unverziglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.
© © hier: Gas HD anzulegen und auf Dauer zu erhalten. In der Flache sind 19 Einzelbdume als Hochstdmme zu pflanzen. Die Brake, den......coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn .
Hochstamme sind mit einem Mindestabstand von 15 Metern zu pflanzen. Es ist eine freie Entwicklung der 7. Der Bereich innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecks im Einmiindungsbereich der La n d kre | S Wese rma rSCh
. . . Baumkorne zu gewdhrleisten, ein Rickschnitt der Leittriebe ist nicht zuldssig. Die Geholze sind dauerhaft zu BundesstralRe 437 (B 437) / NiedernstraRe neu ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer (Siegel)
6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Hohe von 0,8 m bis 2,5 m Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahn der Straken freizuhalten. | |
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. (Unterschrift)
Zu verwendende Pflanzenarten: 8. Von der BundesstralRe 437 (B 437) gehen Emissionen aus. Fir die geplante Nutzung kénnen gegeniber dem
Biume: Eberesche, Stieleiche, Esche, Schwarzerle Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht Be ba u u n gs p I a n N r_ 52
RRB Flichen fir die Ab b h R chaltebeck Straucher: Faulbaum, Haselnuss, WeilRdorn, Holunder, Grauweide, Salweide werden. PLANVERFASSER " "
achen fir die Abwasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken Qualitaten: _ _ ) _ 1 1
Biume: Heister 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm 9. Die Einleitung in ein Gewasser stellt gem. § 9 WHG eine Benutzung dar. Hierfir ist eine Erlaubnis nach § 8 (1) WHG Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner. Gewe rbegeblet SChweI
. ) Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammdurchmesser bei der unteren Wasserschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch einzuholen.
7. Grunﬂachen Striucher: leichte Straucher 1 x verpflanzt, H&he 70 - 90 cm ) ' ) ) ) . N ) ) Rastede, ..ccooovvvvviieeeeeeeees R MM
10. Gemal § 67 (2) WHG ist ein Gewdsserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die wesentliche Dipl. Ing. O. Mosebach
9. Im Bereich des Gewasserraumstreifens ist die 6ffentliche Griinfliche gemaR den Vorgaben des Umweltberichtes Umgestaltung eines Gewdssers oder seiner Ufer. Der Gewdsserausbau bedarf gemaf § 68 WHG der (Planverfasser) Ubersichtsplan unmafRstablich
private Griinflachen als halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Planfeststellung bzw. Plangenehmigung durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Wesermarsch AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
10.  Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 1. Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, tiber und unter oberirdischen Gewéssern, auch Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am ................c.......... die Aufstellung
" , L 20 BauGB ist die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehélzentfernungen) auBerhalb der Zeit von Aufschittungen oder Abgrabungen bedurfen gem. § 57 NWG der Genehmigung der unteren Wasserbehdrde. des Bebauungsplanes Nr. 52 "Gewerbegebiet Schwei" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
offentliche Grunflachen . - . N . i ; ; T
zwischen dem 1. Méarz und dem 15. Juli durchzufihren. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist BauGBam ........ccccceeeiiiis ortsuiblich bekannt gemacht worden.
ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Miarz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische 12. Auf den nachstehend angegebenen Flachen werden MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde ausgeschlossen werden kénnen. Boden, Natur und Landschaft zur Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Stadland, ...cccooovevveeeieeieeeee e
. . Landschaft nach MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan umgesetzt. Biirgermeister
8. Planungen, NUtzungsregelung_en’ Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum 11.  Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 20 BauGB sind Baumfill- und Rodungsarbeiten auRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. e Flurstiick 116/8, Flur 7, Gemarkung Schweiburg (Gesamtflache 1,5659 ha)
September durchzufiihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf e Flurstiick 124/7. Flur 7. Gemarkun i 5 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am .................... nach Erérterung dem (
.. .. . . \ nzUin ! " N ) , , g Schweiburg (Gesamtflache 0,7890 ha) g 9 9
099090 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen die Bedeutung fiir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu tiberpriifen. Sind e Flurstiick 125/7, Flur 7, Gemarkung Schweiburg (Gesamtfiache 0,9487 ha) Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 "Gewerbegebiet Schwei" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. |
8 Soo 8 Bepflanzungen Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit ) ’ ' 9 . 9 ° ' § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am ...................
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. * Flurstick 227/1, Flur 7, Gemarkung Schweiburg (Gesamtfldche 4,5522 ha) ortsiiblich (durch die Tageszeitung) bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 hat mit —
. ¢ Flurstiick 230/6, Flur 7, Gemarkung Schweiburg (Gesamtflache 1,2157 ha) Begrindung vom .........c.cccceeveueenene. bis zum .......ccoeveien. offentlich ausgelegen.
9. Sonstige Planzeichen 12. BA'S 'g"gﬁf‘adh_me 2 sthUté r Pﬂebge U_": ZUdE"t‘Q"%k'Ung vor Boden, glatu,_: U"hth?“dSCh?ft ge:‘-lg 3 (1)F:\,‘,f-h20 o Flurstiick 231/8, Flur 7, Gemarkung Schweiburg (Gesamtflache 1,5235 ha)
I auBs sind innerhalb des Geftungsbereiches des Bebauungsplanes an den Hochstammen Innerhab der Fache o Flurstiick 228/2, Flur 7, Gemarkung Schweiburg (Gesamtflache 1,4104 ha, anteilig auf 0,4875 ha) Stadland, ..o,
iB 9 ) ) B zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB vier Biirgermeister
i 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Feldsperlingsnistkdsten aufzuhdngen und dauerhaft zu sichern. .
N 13.  Es gilt die Planzeichenverordnung (Plan ZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) SATZUNGSBESCHLUSS
13.  Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereich sind als Vorkehrung zum Schutz (\L
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) beim Neubau bzw. 14.  Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), geéndert Der Rat der Gemeinde Stadland hat den Bebauungsplan Nr. 52 "Gewerbegebiet Schwei", bestehend aus der
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG baulichen Verdnderungen sind fiir schutzbedurftige Raume innerhalb der gekennzeichneten Larmpeglbereiche Il durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057). Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner
bis V.gem. DIN 4109, Tab. 10, die folgenden TESUIt'eren.den Schallddmm-MaBe R'w,res durch die AuBenfassade Sitzung am ......ocoovevevevnnn gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls s
I | (Wandanteile, Fenster, Dach, Liftung etc.) einzuhalten: 15. Die angegebenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Stadland eingesehen werden. beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.
L LLLLLY -- = ;
L L] Gewasserraumstreifen Larmpegelbereich IlI: R'w,res = 35 dB fiir Wohnrdume
L L LI , _ R . Stadland, .....ooevveeveeeeeee s
R'w,res = 30 dB fir Blroraume Biiraermeister \_
L Ibereich (LPB) DIN 4109 Lirmpegelbereich IV: R'w,res = 40 dB fir Wohnrdume 9 ‘% — \
armpegelbereic em. . - ir Blirors i
S Pes ’ Larmpegelbereich V: IF;':/,VV':Z: - ig g: ;3: \?\;jc:;);?;:l;e INKRAFTTRETEN
—_—— Abgrenzung unterschiedliche Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109 R'w,res = 40 dB fir Burordume Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 52 "Gewerbegebiet Schwei" ist gem. § 10 (3) BauGB am
.............. im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 52 ist damitam ....................
Sichtdreieck Innerhalb der Beurteilungspegel (LPB IlI bis V) sind Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche rechtsverbindlich geworden.
Ichtdreiec Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei besonders schutzbedirftigen Wohnrdumen
(Schlafraume) auf der gerduschquellenzugewandten Gebdudeseite in den Larmpegelbereichen lll bis V errichtet, SAAIANG, oo,
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der Auenfassaden auch im Liftungszustand sichergestellt Birgermeister
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden (z.B. durch schallgedammte Luftungssysteme oder Bellftungen tber eine larmabgewandte
Fassadenseite). VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
In den Larmpegelbereichen Il bis V sind Terrassen, Loggien und Balkone nur auf der ) . ) o
Fahrbahnkante gerauschquellenabgewandten Gebaudeseite zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 52 "Gewerbegebiet Schwei” ist gem.
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB im direkten Schallschatten des Hauses zulassig. Alternativ sind sie zuldssig, sofern sie § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrgns- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
— — Baubeschrankungszone durch eine mindestens 2 m hohe AbschirmmaRnahme (z.B. Wand oder Nebengeb&ude) geschitzt sind. Bebauungsplanes und der Begrlindung nicht geltend gemacht worden.
e e Bauverbotszone Stadland, ....cccccoovvvcvcces RS s
Blrgermeister
BEGLAUBIGUNG . .
Diekmann * Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Gewerbegebiet Schwei" stimmt mit der Urschrift Gberein. & Partner Entwicklungs- und Projektmanagement
Stadland, .......ccocvvvcviceeec. RO [ Oldenburger Stralke 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 _—
Blrgermeister
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