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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Sowohl auf Landes- als auch auf Bundesebene besteht die politische Zielsetzung, den Anteil
der fossilen Energietrager bei der Energieversorgung deutlich zu senken und dafiir regene-
rative Energien aus verschiedenen Quellen zu nutzen, um einen Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten und eine unabhédngige Energieversorgung zu sichern. Die Umsetzung dieser Ziele
kann nur auf Gemeindeebene gelingen, indem dafiir geeignete Flachen planungsrechtlich
bereitgestellt werden.

Das Land Niedersachsen hat mit dem Niedersdchsischen Gesetz zur Férderung des Klima-
schutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels (Niedersichsisches Klimagesetz
(NKlimaG)) den niedersachsischen Gemeinden vorgegeben, dass bis zum Jahr 2033 mindes-
tens 0,47 Prozent der Landesflache als Gebiete fiir die Nutzung von solarer Strahlungsener-
gie zur Erzeugung von Strom durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Bebauungspldnen
ausgewiesen werden sollen.
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Ziel

Planerfordernis

Aufstellungs-
beschluss

Lage / GroBe

Die Gemeinde Stadland strebt somit an, einen entsprechenden Anteil der Gemeindefldche
fuir die Entwicklung von Freiflachenphotovoltaikanlagen planungsrechtlich zu sichern.

Uber eine drtliche Betreibergesellschaft als Vorhabentrigerin bietet sich eine erste Mag-
lichkeit zum konkreten Ausbau der Freiflachenphotovoltaik in der Gemeinde, in der Lage
zwischen Alse und Siirwiirden. Die Gemeinde unterstiitzt dieses Vorhaben. Der vorgesehene
Standort zeigt eine hohe Eignung, lasst sich in die stadtebauliche Ordnung der Gemeinde
einfligen und entspringt einer lokaler Initiative.

Das Plangebiet bietet sich aufgrund der Vorbelastung durch die £ 272 und die umliegenden
KreisstraBen sowie die durch das Plangebiet verlaufende elektrische Freileitung zur Nutzung
durch eine Freiflaichenphotovoltaikanlage an. Neben der landwirtschaftlichen Nutzung be-
stehen auf dieser Flache keine anderen Nutzungsanspriiche. Auch perspektivisch ist eine
andere Nutzung hier unrealistisch. Der Flachenzuschnitt nutzt das Areal zwischen £272im
Westen, der Uberfiihrung der Anbindung B 272- KreisstraBe 200 im Siiden, der Braker
StraBe (K 200) im Osten und der Uberﬁjhrung der K 204 Alser Hellmer iiber die B 272 im
Norden. Die umliegenden Stral3en, die durchgehend in mehr oder weniger hoher Dammlage
das Gebiet umschlieBen, kammern die Flachen quasi ein. Die natiirlichen Verbindungen, ins-
besondere zur freien Landschaft nach Westen, sind durch die Stra3entrassen - mit hohem
Verkehrsaufkommen im Westen, Siiden und Osten - unterbrochen. Die Flache ist klar abge-
grenzt und liegt vergleichsweise isoliert im Landschaftsraum.

Die Nutzung durch Freiflaichenphotovoltaik stellt hier eine gute Mdglichkeit dar, eine relativ
groBe Leistung relativ kostengiinstig und zeitnah zu entwickeln und damit einen Beitrag
zum Klimaschutz zu leisten.

Ziel der Planung ist es, durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets die Realisierung
und den Betrieb einer Freiflichenphotovoltaikanlage einschlieBlich der erforderlichen Ne-
benanlagen planungsrechtlich zu ermdéglichen. Die regenerative, umweltfreundliche Erzeu-
gung von Strom soll somit planungsrechtlich an einem gut geeigneten Standort im Gemein-
degebiet ermdglicht und gesichert werden.

Derzeit besteht fir das Gebiet kein Bebauungsplan. Es ist dem planungsrechtlichen AuBen-
bereich zuzuordnen. Aktuell sind somit nur privilegierte Vorhaben nach § 35 BauGB zulassig,
zu denen Freiflichenphotovoltaikanlagen im AuBenbereich in der hier betrachteten Lage
nicht zdhlen. Zur Realisierung der Anlage ist deshalb die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans (§ 12 BauGB) sowie die Anderung des Flichennutzungsplans erfor-
derlich. Die beiden Verfahren werden im Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB) durchgefiihrt.

Planungsgrundlagen

Der Rat der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am 25.05.2023 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 ,Freiflachenphotovoltaik Sirwiirden" be-
schlossen.

Das Plangebiet liegt im Siiden der Gemeinde Stadland in der Ortschaft Siirwirden. An der
Westseite wird es von der BundesstralBe 272, im Siiden und Osten von der Hofstelle Braker
StraBe 23 und der KreisstraBe 200 Braker Stral3e begrenzt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Fldche von rd.
rd. 13 ha und besitzt demnach die gleiche FlachengréBe wie der Anderungsbereich des Fla-
chennutzungsplanes.
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Freiflachenphotovoltaik Stirwiirden”

Geltungsbereich

Energierecht

Land (LROP)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der Flur 9 der Gemarkung Rodenkirchen und
ist wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die die nordliche Grenze des Flurstiicks 314/3 und 799/313;

e im Osten und Stiden durch den Graben der Hofstelle Braker Str. 23 (301/1) bzw. Kreis-
straBe 200 (Flurstiick 295/4 und 295/3);

e im Westen durch die BundestraBe 212 (Flurstiicke 314/2, 315/2, 321/2)

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 39

f Im Einzelnen sind folgende Flurstiicke der
f Flur 9 Gemarkung Rodenkirchen umfasst:
/4 314/3, 315/3 321/1, 798/302 (tlw.) u.
799/313.
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2022

Die energierechtlichen Rahmenbedingungen werden durch das Gesetz fiir den Ausbau er-
neuerbarer Energien (EEG 2023) gegeben.

W Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Trans-
formation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstan-
dig auf erneuerbaren Energien beruht." (§ 1 Abs. 1 EEG 2023)

Der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms soll gesteigert werden. Ange-
strebt wird eine treibhausgasneutrale Erzeugung von mindestens 80 % des gesamten
Stroms, der in Deutschland erzeugt oder verbraucht wird bis zum Jahr 2030. Gemaf3 § 4 EEG
muss dazu u. a. die installierte Leistung von Solaranalgen gesteigert werden. Die vorliegende
Planung trdagt zu diesem Ziel bei.

Die Planungen der Gemeinde sind an die lbergeordneten Planungsvorgaben anzupassen
bzw. missen mit Ihnen in Einklang stehen. Die libergeordneten Ziele der Landesraumord-
nung werden beriicksichtigt. Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)'
bestimmt folgendes:

B Die Nutzung einheimischer Energietrdger und erneuerbarer Energien soll unterstiitzt werden.
Die Trager der Regionalplanung sollen darauf hinwirken, dass unter Berlicksichtigung der
regionalen Gegebenheiten der Anteil einheimischer Energietrdger und erneuerbarer Ener-

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017

¢a...
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Kreis (RROP)

gien insbesondere der Windenergie, der Solarenergie, der Wasserkraft, der Geothermie so-
wie von Biomasse und Biogas raumvertréglich ausgebaut wird". (Kapitel 4.2 Energie Grund-
satz 01)

® Fir die Nutzung durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sol-
len bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Landwirtschaftlich genutzte
und nicht bebaute Flachen, fiir die der raumordnerische Vorbehalt fiir die Landwirtschaft
gilt, diirfen nicht in Anspruch genommen werden. [...]" (Kapitel 3.2 Energie Grundsatz/Ziel
13)

Die vorliegende Planung tragt zum Ausbau der erneuerbaren Energien bei. Die Flachen wer-
den derzeit zwar landwirtschaftlich genutzt, allerdings ist kein entsprechender Vorbehalt
auf Ebene der Raumordnung festgelegt.

In der Verénderungsverordnung des LROP vom 17.09.2022% wird verstarkt auf die Erzeugung
erneuerbarer Energien eingegangen. Fiir Photovoltaikanlagen wird im Vergleich zur rechts-
gliltigen Fassung des LROP von 2017 folgendes ausgefiihrt:

® Fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen)
sollen bereits versiegelte Flachen und Flachen auf, an oder in einem Gebdude oder einer
Larmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden. Land-
wirtschaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen diirfen hierfiir nicht in Anspruch genom-
men werden, solange oder sobald der Trager der Regionalplanung fiir diese Flachen einen
Vorbehalt fiir die Landwirtschaft festlegt. Ausnahmsweise kdnnen landwirtschaftlich ge-
nutzte und nicht bebaute Flachen, fiir die der raumordnerische Vorbehalt fiir die Landwirt-
schaft gilt, fiir raumvertragliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik in Anspruch genommen
werden. Agrar-Photovoltaikanlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine maschi-
nelle landwirtschaftliche Bewirtschaftung zulassen.” (Kapitel 4.2.1 Erneuerbare Energieer-
zeugung und Sektorkopplung, Grundsatz/Ziel 01)

Mit der Anderung wird verstirkt betont, dass landwirtschaftlich genutzte Flichen nur dann
nicht durch Freiflachenphotovoltaikanalgen in Anspruch genommen werden dirfen, wenn
der Triager der Regionalplanung (Landkreis Wesermarsch) einen entsprechenden Vorbehalt
festlegt. Wie auch die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Regionalen Raumordnungspro-
gramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch zeigen, werden fiir das Plangebiet keine sol-
chen Vorbehalten getroffen.

Die Vorgaben und Grundziige der Raumordnung sind mit der vorliegenden Planung verein-
bar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)® des Landkreises Wesermarsch trifft fiir
das Plangebiet folgende zeichnerischen Festsetzungen:

e \Vorrang ELT-Leitungstrasse, 110 kv
e Vorbehaltsgebietsgebiet Natur und Landschaft
e Vorbehaltsgebiet Landschaftsbezogene Erholung

Dariiber hinaus wird die B212 im Westen des Plangebiets als Hauptverkehrsstrae darge-
stellt.

2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Entwurfsfassung vom Dezember 2020
3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Wesermarsch, 2019

¢a...
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Abb. 2 Darstellung des Plangebiets im RROP des Landkreises Wesermarsch
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Die zeichnerischen Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der
Fldchen nicht entgegen.

Das RROP trifft in der Begriindung beziiglich der Errichtung von Freiflachenphotovoltaik
folgende Aussagen:

B Im Landkreis Wesermarsch ist mit einer Zunahme von groBfldchigen Freiflachenanlagen-
Photovoltaikanlagen zu rechnen. Um weitere Flachennutzungskonkurrenzen zu vermeiden,
sollen Freiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten Flachen installiert werden. Fiir
die Errichtung von Freifldchenanlagen-Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich Flachen ge-
eignet, die eine hohe Vorbelastung aufweisen und auf denen folglich keine oder nur gerin-
gen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind. Darunter fallen insbesondere Fla-
chen,

- die bereits durch hohe Larmbelastung vorgepragt sind,

- deren Bodenfunktion z. B. durch Versiegelung, Bodenverdichtung oder Kontamination
starkbelastet sind,

- die bereits durch Bebauung und andere technische Objekte wie Verkehrswege etc. Vorge-
pragt sind und

- deren Bebauung keinen Verlust von Freiraum darstellt.” (Kapitel 4.2.2 Solarenergie, Begriin-
dung zu Ziffer 01)

B Im AuBenbereich sollte aus Sicht der Raumordnung eine Blindelung mit anderen technischen
Einrichtungen angestrebt werden.,[...] Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung fiir die
Erholung insbesondere in Sichtbereichen Hauptwanderwege sollten von PV-
Freiflichenanlagen freigehalten werden. (Kapitel 4.2.2 Solarenergie, Begriindung zu Ziffer
01)

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden StraBen, insbesondere durch die B212, durch
Larmbelastung vorbelastet. Durch das Plangebiet verlduft zentral eine 110 kv-Freileitung
inkl. Mast, sodass ebenfalls eine Belastung durch Bebauung bzw. technische Objekte vor-
liegt. Aufgrund der isolierten Lage durch die umgebenden StraBen ist das Plangebiet nicht
offentlich zuganglich, erfiillt keine Freiraumfunktionen und liegt nicht an einer
Haupt(rad)wanderroute.

¢a...
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Regionales Energie-
konzept fiir Freifla-
chenphoto-voltaik-
anlagen

Die Vorgaben und Ziele des RROP werden demnach berlicksichtigt. Eine Inanspruchnahme
der Flache durch die vorliegende Planung steht den Vorgaben des RROP nicht entgegen.

Der Landkreis Wesermarsch hat in Abstimmung mit den kreisangehdrigen Kommunen durch
das Planungsbiiro Diekmann und Mosebach unter Mitwirkung der Landwirtschaftskammer
ein Konzept zur Ermittlung von potentiellen Flachen fir Freiflaichenphotovoltaikanlagen er-
stellt.*

Das Konzept dient als Grundlage fiir die kommunale Bauleitplanung und hat keine unmit-
telbare Rechtswirkung.

In dem vorliegenden Konzept wird das Plangebiet als Restriktionsflache dargestellt. In der
Erlduterung zum Konzept wird hierzu folgendes dargelegt:

B Die Restriktionsflachen stellen Fldchen dar, die sich eher nicht fiir Photovoltaik -Freiflachen-
anlagen eignen. Die Schutzwiirdigkeit der dort benannten Kriterien wurde im Rahmen des
Standortkonzeptes als geringer als diejenige der Ausschlussflachen eingestuft. Die Flachen
sollten allerdings nur im Einzelfall in Anspruch genommen werden, sofern die Gunstflachen
bereits ausgeschopft oder nicht verfiigbar sind und eine Vereinbarkeit mit den liberlagern-
den Restriktionen sichergestellt werden kann." (Regionales Energiekonzept zur Steuerung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen Kapitel 4)

Fiir Gunstflachen werden folgende Kriterien benannt:

B Die Gunstflachen stellen Flachen dar, die sich potenziell fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
eignen. Das bedeutet, diese Fldchen haben Eigenschaften, sodass sich diese Flachen eher
fuir Photovoltaik-Freiflichenanlagen eignen als andere Bereiche im Kreisgebiet. Dies sind
Flachen mit Vorbelastungen (Infrastruktur, Lérm, Altlasten) und mit geringer Bodenertrags-
fahigkeit. [...]." (Regionales Energiekonzept zur Steuerung von Freiflichen-Photovoltaikan-
lagen Kapitel 4)

Das Plangebiet wird im Westen von der B 212 und an den (ibrigen Seiten durch KreisstraBen
begrenzt und ist somit erheblichen Vorbelastungen, insbesondere durch Larm, ausgesetzt.
Im Norden, Westen und Siiden liegen die StraBen deutlich hoher als die umliegende Land-
schaft und sind teilweise durch Bdschungen und Gehdlzstrukturen eingefasst. Hierdurch
liegt das Plangebiet sowohl raumlich als auch visuell isoliert von der umgebenden Land-
schaft. Zusatzlich verlauft mittig durch das Plangebiet eine 110 kv-Freileitung inkl. Mast,
die ebenfalls eine Vorbelastung der Flache darstellt.

Im Plangebiet wird Boden mit hohem Ertragspotenzial ausgewiesen, was ebenfalls als Rest-
riktion bewertet wird. Die natirliche Bodenfunktion wird durch das Aufstellen von PV-
Modulen nicht beeintrachtigt. Die Restriktion ergibt sich ausschlieBlich durch die Belange
der Landwirtschaft. Im vorliegenden Fall ist eine drtliche Betreibergesellschaft Vorhaben-
trager. Der Eigentiimer und derzeitige Nutzer der Flachen ist Mitglied dieser Betreiberge-
sellschaft und maBgeblicher Initiator des Planvorhabens. Es liegt folglich kein Entzug exis-
tenzsichernder landwirtschaftlicher Nutzflachen vor.

Derzeit wird die Flache als Weideland genutzt. Die Flachen unter den PV-Modulen kénnen
zukiinftig als extensives Griinland genutzt. werden.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind groBflachig landwirtschaftliche FI4-
chen bzw. Boden mit hohem Ertragspotential vorhanden, sodass im Verhaltnis nur eine
kleine Flache durch die Freiflaichenphotovoltaikanlage in Anspruch genommen wird.

* Regionales Energiekonzept zur Steuerung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen, Landkreis Wesermarsch

2022
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Gemeinde (FNP)

Angrenzende
Bebauungsplane

Bestand

Aufgrund der Vorbelastungen, der isolierten Lage sowie der vorliegenden Eigentums- und
Nutzungsverhaltnisse ist davon auszugehen, dass die liberlagernden Restriktionen, die sich
aus der Darstellung des Plangebiets im RROP als Vorbehaltsflache fiir Natur und Landschaft
und die landschaftsbezogene Erholung sowie der Ausweisung von Boden mit hoher Ertrags-
potential mit der vorliegenden Planung vereinbar sind. Den Flachen kommt kein hoher Wert
bezliglich der oben genannten Vorbehalte zu. Auch erhebliche Beeintrachtigungen der land-
wirtschaftlichen Belange durch das hohe Ertragspotenzial des Bodens sind nicht zu erwar-
ten. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die detaillierte Uberpriifung zeigt, dass sich die Flache - trotz Darstellung im Regionalen
Energiekonzeptes zur Steuerung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Restriktionsfla-
che - zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage eignet und die Planung mit den
uberlagernden Restriktionen vereinbar ist.

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachennutzungs-
plan (FNP) der Gemeinde Stadland ist das Plangebiet derzeit als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan wird die 36. Anderung des FNP durchgefiihrt. Mit
dieser wird der bislang als landwirtschaftliche Flache ausgewiesene Bereich als Sonderbau-
flache dargestellt.

Angrenzend an das Plangebiet bestehen keine weiteren Bebauungspldne der Gemeinde
Stadland.

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Abb. 3 Plangebiet und Umgebungsnutzungen
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Luftbild LGLN 2021
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Planung

Vorhaben-be-
schreibung

Nutzungen im Geltungsbereich - Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Weide ge-
nutzt. Uber das Gebiet verl4uft eine elektrische 110kv-Freileitung inkl. Mast etwa mittig in
Nord-Siid-Richtung. Von Siiden nach Westen verlduft ein schmaler, privater, befestigter
landwirtschaftlicher Weg, der unter der B 212 nach Westen weiterfiihrt. Im Gebiet sind
kleinere Graben lll. Ordnung vorhanden.

Umgebende Nutzungen - Die Umgebung ist vorwiegend durch die Landwirtschaft gepragt.
Das Plangebiet wird an drei Seiten von StraBen umgeben. Im Westen grenzt die Bundestral3e
212 und im Osten und Siiden die KreisstraBBe 200 an das Plangebiet. Im Norden verlauft ein
Graben Il. Ordnung. Im Osten des Plangebiets erstreckt sich die Bebauung der Ortschaften
Stirwiirden und Alse. Im Siidosten grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle unter anderem
mit Stallgebauden und einem Giillebehalter an das Plangebiet an.

Im Bebauungsplan wird das Plangebiet im Wesentlichen als Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung Freiflichenphotovoltaik gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Der Verlauf der durch das Gebiet verlaufenden 110kv-Freilandleitung sowie der Standort
des im Plangebiets liegenden Strommastes werden nachrichtlich in der Planzeichnung tber-
nommen.

Das Vorhaben der Freiflachenphotovoltaikanlage stellt sich wie folgt dar:

Das Plangebiet hat insgesamt eine GroBe von etwa 13 ha. Auf den Flachen soll eine Freifla-
chenphotovoltaikanlage errichtet werden. Zur effizienten Nutzung der vorhandenen Son-
neneinstrahlung werden kippbare Module installiert, die in Reihe aufgestandert werden. Die
Module bewegen sich mit dem Sonnenstand und sind am Morgen mit einer Neigung von
55° maximal nach Osten gekippt tiber den Tagesverlauf schwenken die Module liber 0° am
Mittag in die maximale Neigung von 55° nach Westen am Abend. Die Modulstiitzen haben
eine Hohe von rd. 1,10 m. Bei paralleler Ausrichtung der Module zur Geldndeoberkante wei-
sen die Anlagen insgesamt eine Hohe von rd. 1,35 m auf. Bei maximaler Neigung von 55°
betragt die Hohe der Anlage zwischen Gelandeoberkante und Oberkante der PV-Module rd.
2,30 m. Zwischen den Modulstiitzen wird ein Abstand von 4 m vorgesehen. Die Stander
werden nicht mit Betonfundamenten versehen, sodass ein geringer Bodeneingriff erfolgen
wird, der beim Abbau der Anlage reversibel ist. Bei der Anordnung werden jeweils die erfor-
derlichen Abstinde zur B 212 und KreisstraBen 200 und 204 beachtet (20 m zur jeweils
nichstgelegenen Fahrbahnkante) und zu den Gewéssern Il. und Ill. Ordnung (10 bzw. 3 m
Riumstreifen).

Die Flache unter und zwischen den PV-Modulen soll als extensives Griinland bewirtschaftet
werden. Die Entwicklung von extensivem Griinland wird durch die kippbaren Module be-
glinstigt, da die Verschattung der darunterliegenden Flachen im Tagesverlauf variiert und
mit der wechselnden Belichtung somit dauerhaft starke Verschattungen vermieden werden.
Zudem variiert bei dieser Ausflihrung die direkt beregnete Flache bei Regenereignissen. Eine
dauerhaft vollstandige Abdeckung wird auch hier weitestgehend vermieden. Zum Unterhalt
der Anlage konnen verschiedene Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen, wie Kontroll-
und Messeinrichtungen und eine Trafostation erforderlich werden. Die Anlage wird mit ei-
nem etwa 2,50 m hohen Zaun umgeben.

Der vorhandene befestigte Weg bleibt erhalten, und es kénnen erganzend weitere unbefes-
tigte Wege erforderlich werden. Die Anlage ist liber die bereits vorhandenen Zufahrten liber
die landwirtschaftliche Hofstelle zu erreichen.

¢a...
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Beriihrte Be-
lange

Abb. 4

Kippbare PV-Module im Tagesverlauf
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Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind 6ffentliche und private Be-
lange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nach-
folgende Belange werden von der Planung im Wesentlichen berihrt:

Abb. 5

Tabellarische Ubersicht iiber die von der Planung voraussichtlich beriihrten Belange

Rechtsgrundlage

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Belange

Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler

Abwagungsrelevanz

X

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Bel icht beriihrt
> B 2 Bl Bewohnerstrukturen clange nieht berunr
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Be_lange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, Sport, Frei- Belange nicht berihrt
zeit, Erholung
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuer.ung, Fortentwicklung und Belange nicht beriihrt
Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Siange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbil- X
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB . . ' X
> el Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima)
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden Belange nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB Belang der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Frei- X

flichen
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Emissionen -
Larm

Emissionen -
Strahlung

Blendwirkung

3.1

Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-

nisse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Wahrend der Bau- bzw. Abbauphase ist mit verstarktem Larm zu rechnen. Dieser entsteht
vorwiegend durch Baustellen- und Fahrzeuggerausche sowie durch das Rammen der Tra-
gerkonstruktionen. Da diese Storungen jedoch nur tempordr fiir wenige Wochen auftreten,
sind die Immissionen nicht erheblich.

Wahrend des Betriebes der geplanten Freiflachenanlage ist generell nicht mit erheblichem
Larm zu rechnen. Die Anlage funktioniert gerduschlos. Lediglich von den Trafostationen
konnen Gerdusche ausgehen. Diese wirken jedoch lediglich kleinrdumig begrenzt und sind
sehr gering.

Schitzenswerte Nutzungen in der Umgebung des Geltungsbereichs sind die Siedlungsbe-
reiche der Ortschaften Alse und Sirwiirden. Hinsichtlich der beschriebenen Ldrmemissionen
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir diese und weitere Bestandsnutzungen zu er-
warten.

Photovoltaikanlagen erzeugen im Betrieb sowohl statische als auch elektrische und mag-
netische Felder. Die Starke der Felder ist abhdngig von der Konstruktion des Wechselrichters,
von der Leistung der Anlage und davon, in welchem MaBe die Module in Reihe oder parallel
verschaltet sind. Elektrische Felder dringen kaum in Gebaude ein und lassen sich daher gut
abschirmen. Magnetische Felder wirken in einem Abstand von rd. 1 m um die Photovoltaik-
anlage. Da sich Wohngebaude nicht in dieser Ndhe zur Anlage befinden, sind keine erheb-
lichen Beeintrichtigungen zu erwarten.’

Um dennoch eine mdglichst geringe Erzeugung von Elektrosmog zu garantieren, bieten sich
Trafostationen an. Sie verhindern eine Netzriickwirkung auf die Module (galvanische Tren-
nung).® Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung sind mehrere Trafostationen geplant,
die der genannten Funktion nachkommen konnen.

In manchen Fallen werden optische Reflexionen befiirchtet, die Blendwirkungen hervorru-
fen konnten. Solche Auswirkungen kdnnten fiir die Wohnnachbarschaft belastigend wirken.

Tatsachlich ist das Plangebiet gegentiber benachbarten Wohnnutzungen im Wesentlichen
durch hoher liegende StraBen und Boschungen abgeschattet. Im Zusammenspiel mit einer
geringen Bauhdhe von max. 2,50 m der Module ist eine Beeintrachtigung von Wohnnut-
zungen in den Ortschaften Alse und Siirwiirden nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus kénnen Blendwirkungen fiir die umliegenden StraBen, insbesondere die
B212, ein Sicherheitsrisiko darstellen. Fahrzeugfiihrer:innen kénnten von Siiden kommend
theoretisch von den Reflexionen der Anlage in ihrem Blickfeld betroffen sein.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind solche Blendwirkungen aufgrund der kippbaren
Module mit Neigung in Ost-West-Exposition nur zu bestimmten Tageszeiten bei Neigung
der Module in 6stlicher Richtung maéglich. Durch die niedrige Lage, abgeschattet durch um-
gebende StraBentrassen in Dammlage sind Blendwirkungen grundsatzlich kaum zu erwar-
ten. Zudem konnen Blendwirkungen in Konfliktfallen durch eingriinende, niedrig wachsende

5 Elektromagnetische  Strahlung durch  Photovoltaik-Anlagen? WILA  Wissenschaftsladen Bonn, URL:
https://www.wilabonn.de/aktuelles/gesundheitstipps/365-elektromagnetische-strahlung-durch-pv-anlagen.html
(aufgerufen am 05.10.2021)

6 Elektromagnetische  Strahlung durch  Photovoltaik-Anlagen? WILA  Wissenschaftsladen  Bonn, URL:
https://www.wilabonn.de/aktuelles/gesundheitstipps/365-elektromagnetische-strahlung-durch-pv-anlagen.html

(aufgerufen am 05.10.2021)
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Denkmalschutz

3.2

3.3

3.4

3.5

Anpflanzungen vermieden werden. Eine landschaftsgerechte Eingriinung kann z.B. durch
Strauchweiden erfolgen.

Die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
konnen somit beriicksichtigt werden.

Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Belange der Wohnbediirfnisse und Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen wer-
den mit der Planung einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht beriihrt.

Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit, Erholung

(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Die Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit, Erholung werden mit der Pla-

nung einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht beriihrt.

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener

Ortsteile
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ort-

steile werden mit der Planung einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht beriihrt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
(8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Baudenkmale.

Abb. B Darstellung von Baudenkmalen in der Umgebung des Plangebiets

Im Denkmaltatlas Nieder-
sachsen’ sind in der Ortschaft
Stidwiirden ein Einzeldenkmal
sowie eine Gesamtanlage
dargestellt. Im Wesentlichen
sind es alte Hofstellen mit
denkmalgeschitzten Wohn-
A und Wirtschaftsgebduden. In
v der Ortschaft Alse wird ein
\ || Gulfhaus als Einzeldenkmal
\ | dargestellt Ein weiteres Gulf-
. haus befindet sich nordlich
\ / ( 3 der Ortschaft Alse. Das
v NSy 4 nachstgelegene Baudenkmal
‘ o ist ein Wohn- und Wirt-
{ <= schaftshaus in der Braker
o StrafBe 22ca. 28 m 0Ostlich des
2023) Plangebiets.

=

- = -

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage des Denkmalatlas Niedersachsen (

7 Denkmalatlas Niedersachsen, Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, 2024
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Archdologische
Denkmalpflege

Ortsbild

Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen
Artenschutz

3.6

3.7

GemaB § 8 DSchG ND diirfen in der Umgebung eines Baudenkmals keine Anlagen errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals be-
eintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Das Baudenkmal an der Braker StralBe 22 ist durch Gehdlze weitgehend eingefasst sowie
durch die Braker StraBe (KreisstraBBe 200) raumlich vom Plangebiet getrennt, sodass die
Anlage insgesamt raumlich und visuell von der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
abgeschirmt ist. Es ergeben sich demnach keine Auswirkungen auf die Baudenkmale ausge-
hend der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage. Weitere Baudenkmale sind aufgrund der
Entfernung nicht von der Planung betroffen.

Fiir den Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf archdologische Funde vor. Im Bereich
der angrenzenden Ortschaften Alse und Siirwiirden sind im Denkmalatlas Niedersachsen®
historische Dorfwurten dargestellt. Bodenfunde kénnen in der Nahe zu bekannten Fundstel-
len nicht sicher ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder frih-
geschichtlichen Bodenfunden sowie die Ausfiihrungen beziiglich des denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigungsvorbehalts wurde in den Plan aufgenommen.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb der Ortschaften Alse und Siirwiirden. Die Be-
lange des Ortsbildes werden fiir den vorliegenden Planfall durch die Belange des Land-
schaftsbildes tiberlagert (siehe Kapitel 3.7).

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden berticksichtigt.

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften
(8 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden mit der Planung einer Frei-
flachenphotovoltaikanlage nicht beriihrt.

Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts zur Pla-
nung.

®  Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache Wasser, Luft, Klima sowie Land-
schaft und Artenschutz (§1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Pflanzen - Das Plangebiet ist maBBgeblich durch Sonstiges feuchtes Intensivgriinland ge-
pragt (GIF), welches sich durch Beweidung sowie ein Beetrelief mit Griippen auszeichnet.
Stellenweise sind Ubergange zu mesophilem Griinland erkennbar. Innerhalb des Plangebiets,
insbesondere in den nordwestlichen Flachen sowie an den nérdlichen und dstlichen Grenzen
des Plangebiets, verlaufen nihrstoffreiche Graben (FGR), die tiberwiegend als artenreich zu
bewerten sind. Im Plangebiet selbst finden sich keine nach § 30 BNatSchG geschutzten
Biotope. Ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten ist nicht bekannt und auf-
grund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung auch nicht wahrscheinlich. West-
lich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Schilf-Landréhrichte an den Boschungen
der B212, die aufgrund ihrer Gr6Be (> 50 m2) und Breite (> 5 m) als gem. § 30 Abs. 2 Nr. 2
BNatschG i.V.m § 24 NNatschG gesetzlich geschiitzt sind.

® Denkmalatlas Niedersachsen, Niedersichsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, 2024
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Schutzgiiter Bo-
den / Flache

Schutzgut Was-
ser

Durch den Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage sind keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Vielmehr kommt es durch eine ange-
strebte Entwicklung und Unterhaltung von Extensivgriinland auf den Flachen zwischen und
unter den PV-Modulen zu positiven Effekten fiir das Schutzqut Pflanzen. Die Flachen wer-
den okologisch aufgewertet und die Biodiversitdt im Plangebiet wird geférdert. Die ge-
schiitzten Biotope der Schilf- Landréhrichte entlang der B212 liegen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des B-Plans und werden dementsprechend nicht liberplant.

Die PV-Module werden so aufgestellt, dass die Graben im Plangebiet erhalten bleiben. Durch
die kippbaren Module werden diese selbst bei Uberschirmung durch die Module nur zeit-
weise lberschattet.

Tiere - Durch den Bau der Freiflichenphotovoltaikanlage sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Fir empfindliche Arten der Wiesenvdgel und Offenlandarten hat das Plangebiet aufgrund
der angrenzenden Stral3en sowie der Hofstelle im Sudosten lediglich eine geringe Bedeu-
tung. Habitatstrukturen mit gréBerer Bedeutung fiir die Avifauna liegen auBBerhalb des Plan-
gebiets entlang der B212 sowie im Bereich der Hofstelle und werden nicht liberplant. Hier
sind vornehmlich stérungstolerante Arten anzutreffen, sodass keine Auswirkungen durch
eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu erwarten sind. Im Plangebiet selbst sind in geringer
Zahl ausschlieBlich wenig stérungsempfindliche Arten anzutreffen. Alle relevanten Habi-
tatstrukturen im Plangebiet sowie der nahen Umgebung bleiben vollumféanglich erhalten.
Die angrenzenden Fldchen bieten ausreichend Ausweichmdéglichkeiten fiir die Avifauna.

Innerhalb des Plangebiets ist nicht von einem Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
habitaten fiir Fledermé&use zu rechnen. Mit der vorliegenden Planung werden somit lediglich
potenzielle Nahrungs- und Jagdhabitate liberplant. Die Flachen unter und zwischen stehen
weiterhin als Nahrungshabitat sowohl fiir die Avifauna als auch fiir Fledermause zur Verfii-
gung. Durch die Entwicklung von Extensivgriinalnd ist eine Verbesserung des Nahrungsan-
gebots zu erwarten.

Aufgrund der Grabenstruktur im Plangebiet ist das Vorkommen insbesondere von Amphibien
nicht auszuschlieBen. Angesichts der intensiven Bewirtschaftung und Unterhaltung der
Graben und Flachen ist das Vorkommen des als naturraumtypisch anzusehenden, ver-
gleichsweise storungstoleranten Artenspektrums (Teichfrosch, Erdkréte, Grasfrosch) anzu-
nehmen. Die Grabenstruktur im Plangebiet bleibt erhalten, sodass sich keine Auswirkungen
fuir potenziell vorkommende Amphibien ergeben.

Die Belange des Artenschutzes fir Tiere stehen der Bauleitplanung nicht grundsatzlich ent-
gegen. Verbotstatbestande (Tétungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot -
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) werden nicht
beriihrt bzw. vermieden.

Infolge der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu
erwarten. Da die geplanten Module auf Modulstiitzen montiert werden, wird ein lediglich
geringer Teil der Flache versiegelt. Im Bereich von Wegen, Trafostationen oder Monitoring-
Containern kommt es zu einer weiteren, jedoch geringfligigen Versiegelung. Die Flachen
unter den Modulen werden voraussichtlich im Laufe der Zeit als Extensivgriinland entwi-
ckelt und dauerhaft unterhalten.

Entwasserung - Wie bisher kann die Entwdsserung der Flachen auch zukiinftig liber Versi-
ckerung erfolgen, da die Versiegelung sehr gering ist. Versiegelte Bereiche bestehen lediglich
in den Bereichen von Nebenanalgen wie z.B. Trafostationen oder Wege.
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Schutzgiiter
Luft / Klima

Schutzgut Land-
schaftsbild

Vermeidung,
Minimierung,
Ausgleich/Ersatz

Gewasser - Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen kleinere Graben Ill. Ordnung.

Im Norden des Plangebiets verlauft mit dem Sdrwiirder Zuggraben ein Graben Il. Ordnung.
Zwischen den Photovoltaikmodulen sowie dem Graben wird ein Abstand von 10 m vorge-
sehen, sodass die erforderlichen Abstande fiir Gewdsserrandstreifen nach § 58 NWG einge-
halten werden.

Es sind keine erheblichen oder nachteiligen Beeintrdchtigungen der Schutzguter Klima und
Luft zu erwarten. Vielmehr sind mit der Realisierung einer Freiflichenanlage positive
Klimaaspekte verbunden. Die Sonne wird als natiirlicher und umweltschonender Rohstoff
genutzt, um Solarenergie zu produzieren. Dem Aussto3 von Kohlenmonoxid- und Treibhaus-
gasemissionen durch die konventionelle Energieerzeugung wird demnach entgegengesteu-
ert.

Das Plangebiet wird von StraBen umgeben und ist somit raumlich und visuell von der um-
gebenden Landschaft getrennt. Die im Westen verlaufende B 212 verlduft auf Dammstruk-
turen, die im Vergleich zur umgebenden Landschaft hoher liegt. Sowohl im Norden als auch
im Stiden des Plangebiets befinden sich hoch liegende StraBeniberfiihrungen tber die B212
inkl. Béschungsstrukturen. Im Osten verlduft die KreisstraBe 200 an die die Ortschaften Alse
und Siirwlirden angrenzen, sodass auch an dieser Stelle eine raumliche Trennung des Plan-
gebiets zur Landschaft vorliegt. Die Modultische weisen bei maximaler Neigung von 55°eine
Hohe von max. 2,50 m auf, alle weiteren Gebdude und Nebenanalagen weisen eine maxi-
male Hohe von 4,50 m auf.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird aufgrund der beschrédnkten Hohe sowie der umge-
benden StraBBen und Boschugsstrukturen kaum sichtbar sein. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist dementsprechend nicht zu erwarten.

Eine grundsatzliche Vermeidung der Planung und ggf. die Entwicklung eines alternativen
Standortes an anderer Stelle sind nicht sinnvoll bzw. moglich, da keine ausreichend groBen
Flachen in der Gemeinde zur Verfligung stehen, die dhnliche Vorbelastungen aufweisen und
sich damit in gleicher Weise als Sonderbauflache fiir eine Freiflachenphotovoltaikanlage
eignen.

Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt, indem die Flachenversiegelung durch Nebenanlagen
auf max. 5 000 m2 begrenzt wird. Zudem werden die Modultische auf Stiitzen montiert, die
ohne Betonfundament auskommen. Zwischen und unter den Modulen wird auf den vormals
intensiv genutzten Flachen Extensivgriinland entwickelt, sodass die Fldchen im Plangebiet
insgesamt okologisch aufgewertet werden. Dies kommt den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere,
Boden, Wasser und Luft/Klima zu Gute. Durch die Begrenzung der Hohe der Modultische
auf max. 2,50 und aller weiteren nebenanalagen und Gebdude auf 4,50 m kénnen zudem
Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert werden.

Durch die Planung ist nicht mit erheblichen Eingriffen zu rechnen, die einer Kompensation
bedurfen. Vielmehr ist mit einer geringfuigigen Aufwertung der Flachen zu rechnen. Die vor-
mals intensiv genutzten Griinlandflachen werden nicht langer zur Beweidung mit hohem
Tierbesatz und bis zu vierschiirigen Mahd genutzt und entsprechend extensiviert. Zwischen
und unter den PV-Modulen findet eine 6kologische Aufwertung statt, die auch mit einem
verbesserten Nahrungsangebot fiir die Avifauna und Fledermause verbunden ist. Vergleichs-
weise kleinfldchige Eingriffe, die durch Versiegelungen fiir notwendige Nebenanlagen (Kon-
troll-/Trafostationen, Wege etc.) unvermeidbar sind und maximal eine Fldche von 5000 m?2
bzw. rd. 4 % des Plangebiets umfassen konnen, werden durch die Extensivierung der Griin-
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landnutzung unter bzw. zwischen den Modultischen ausgeglichen werden. Die Modulstiit-
zen kommen ohne Beton-Fundamente aus, sodass die Eingriffe an dieser Stelle unerheblich
und vollstéandig reversibel sind.

Vorhandene Habitatstrukturen im Plangebiet und der nahen Umgebung bleiben erhalten,
sodass sich keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Tiere ergeben.

Weitere interne oder externe KompensationsmalBnahmen sind somit nicht erforderlich.

®  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in des-
sen naherer Umgebung ausgewiesen.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Bei den vom Planvorhaben ausgelésten umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes. Die hierzu vorgenom-
menen Abschdtzungen werden im Kapitel 3.1 dargestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen
werden in Folge der Planung nicht ausgelost.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

In der Braker StralBe 22 befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebiets ein Baudenk-
mal. Durch eine rdumliche Trennung durch die Braker StraBBe (KreisstraBe 200) sowie die
Abschirmung durch Gehdlze ergeben sich keine Auswirkungen der Planung auf das Bau-
denkmal. Weitere Baudenkmaler in den Ortschaften Sirwiirden und Alse sind durch ihre
Entfernung zum Plangebiet nicht betroffen. (siehe auch Kapitel 3.5).

= Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Im Zuge der Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage fallen keine Abfélle oder Ab-
wasser an.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Die Planung ermdglicht die Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage, die mit Hilfe
von Sonnenlicht Energie erzeugt. Mit der Entwicklung des Plangebietes werden demnach
besondere energiepolitische Ziele verkniipft.

m  Darstellung von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsrahmenplan - Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch (2016)
sind fiir das Plangebiet bzw. das direkte Umfeld folgende Darlegungen getroffen: Das Plan-
gebiet umfasst Biotoptypen von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Karte 1). Im Nordwes-
ten schneidet das Plangebiet den Rand eines Bereichs mit hoher Bedeutung fiir WeiBstorch-
horste mit potenziellem Hauptnahrungsgebiet. Dennoch sind der Geltungsbereich sowie di-
rekt angrenzende Bereiche nicht als schutzwiirdige Bereiche fiir Brut- und Rastvdgel kar-
tiert (Karte M1). Dies entspricht den Ergebnissen der Brutvogelkartierung 2023. Der Wei3-
storch wurde nur einmalig mit einem Exemplar auf Nahrungssuche im Plangebiet angetrof-
fen.
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Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, liegt jedoch in einem
Bereich mit sehr hoher Raumwahrnehmung aufgrund von Gehdlzarmut (Karte 2). Verzeich-
net ist zudem eine Freileitung zur Energieversorgung, die das Plangebiet quert (110-kv-
Leitung).

Landschaftsplan - Es liegt kein aktueller Landschaftsplan der Gemeinde Stadland vor.

Weitere Plane - Weitere Plidne, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechtes, lie-
gen fiir den Planungsraum nicht vor.

®  FEinhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europdischen Union.

m  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander und die Auswirkungen
von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfaltig. Zwischen den
einzelnen Schutzgiitern bestehen viele Wechselwirkungen.

Eine Verstarkung von Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

®m  Auswirkungen, die fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets und der Planung einer Freiflachenpho-
tovoltaikanlage wird kein Bauvorhaben ermdglicht, das eine besondere Anfalligkeit gegen-
tiber schweren Unfallen oder Katastrophen aufweist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets
wird das Entstehen einer Freiflichenphotovoltaikanlage ermdglicht. Es handelt sich um ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der die Zulassigkeit dieses Vorhabens begriindet.
Es werden keine Storfallbetriebe innerhalb des Geltungsbereichs entstehen.

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Versorgung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

m  Wirtschaft (8§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

Im Regelfall sind mit der Umsetzung von Photovoltaikanlagen und dem damit verbundenen
Bau der einzelnen Bestandteile der Anlage wichtige Impulse fiir die értliche Bauwirtschaft
zu erwarten. Die Wirtschaftskraft in der Region wird gestarkt.

Mit der Realisierung der geplanten Anlage sind positive Aspekte der Energiewirtschaft zu
erwarten. Viele Haushalte konnen mit dem produzierten Strom versorgt werden.

®  |and- und Forstwirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen landwirtschaftlich genutzte Flachen, die derzeit
als Weideland bewirtschaftet werden. Die umliegenden Fldchen kdnnen auch weiterhin mit
Umsetzung der Planung uneingeschrankt bewirtschaftet werden, sodass der Belang der
Nutzung von erneuerbaren Energien an dieser Stelle den geringfiigigen Verlust von Weide-
land Uberwiegt und zu priorisieren ist. AuBerdem ist durch die isolierte Lage und die das
Plangebiet einfassenden StraBen mit erheblichen Vorbelastungen der Flachen zu rechnen.
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Die Belange der Forstwirtschaft werden mit der Planung nicht beriihrt.

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

Die Planung tragt zum Neuentstehen von Arbeitsplatzen in der Region bei.

®m  Post- und Telekommunikationswesens (8 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

= Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich. Diese werden entlang der
Reihen an der Unterseite der Module, im Ubrigen unterirdisch verlegt. Im gesamten sonsti-
gen Sondergebiet ist die Verlegung von Erdkabeln zul3ssig.

Strom - Die Ableitung des erzeugten Stroms erfolgt liber Erdkabel, der Strom wird in das
offentliche Netz eingespeist.

Trink- und Abwasser, Miillentsorgung - Im Plangebiet fallt kein Abwasser an. Auch ein
Anschluss an die Trinkwasser- und Abwasserentsorgung sowie die Miillentsorgung ist nicht
erforderlich.

Oberflachenentwasserung - Das anfallende Oberflachenwasser kann {iber die belebte Bo-
denzone versickern. Somit wird der natiirliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt (siehe
auch Kapitel 3.12).

Loschwasserversorgung - Zwar haben Freiflichenphotovoltaikanlagen nur eine geringe
Brandlast, dennoch ist eine entsprechende Grundversorgung an Léschwasser vorzuhalten.
Dies wird im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.

Die Belange sind nicht bertihrt.

Ein Vorkommen von Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflichen) im
Gebiet ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf solche sind dem Landkreis un-
verziliglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Unterirdische Leitungen - Im Plangebiet ist kein Verlauf unterirdischer Leitungstrassen
bekannt.

Freileitungen - Das Plangebiet wird von einer 110kv-Freileitung gequert, die im Plangebiet
zudem von einem Mast getragen wird. Der Verlauf der Freileitung sowie der Standort des
Masts werden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand sind keine nachteiligen Auswirkungen zwischen der Stromleitung und der geplan-
ten Freiflichenphotovoltaikanlage zu erwarten.

Es ist darauf zu verweisen, dass innerhalb des Leitungsschutzbereichs unter der Leitung die
zuldssigen Arbeitshohen und die Bauhdhen geplanter Bauvorhaben zur Gewahrleistung der
VDE-gemaBen Sicherheitsabstande regelmaBig einer Begrenzung unterliegen. Jegliche Ho-
henarbeiten, Erdarbeiten, baulichen MaBnahmen und Gehdlzpflanzungen sind nur mit Zu-
stimmung und in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber der querenden oberirdischen Frei-
leitung zuldssig. Die Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber ist geboten.

¢a...



Gemeinde Stadland Bebauungsplan Nr. 59 ,Freiflichenphotovoltaik Siirwiirden” 19 von 26

Bergbau

Rohstoff-vor-
kommen

3.9

Externe Er-
schlieBung

Interne Erschlie-
Bung

®  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfeldes Jade-Weser. Aktueller Rechtsinhaber ist
die OEG, Bodenschitze sind Kohlenwasserstoffe.” Beeintrachtigungen der bzw. durch die
Planung sind nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis wird in die Planzeichnung auf-
genommen.

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht bekannt.

Belange des Verkehrs
(8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet wird iiber die B272 sowie die Braker Stral3e (K200) erschlossen. Stiddstlich
des Plangebiets liegt eine Hofstelle, die bereits liber Zufahrten an der K200 verfiigt. Diese
konnen auch zur ErschlieBung des Plangebiets genutzt werden. Somit ist die Flache direkt
an das uberregionale StraBennetz angeschlossen. Wahrend der Bauphase ist mit einem er-
hohten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Sind die Bauarbeiten abgeschlossen, wird das Ver-
kehrsautkommen wieder abnehmen, da es sich bei einer Freiflichenphotovoltaikanlage
nicht um ein verkehrsintensives Vorhaben handelt. Wartungs- und Reparaturarbeiten an
den Solaranlagen werden voraussichtlich nur selten durchgefihrt.

Innerhalb des Plangebiets besteht ein befestigter Wirtschaftsweg, der ausgehend von der
Hofstelle stidostlich des Plangebiets parallel zur B212 in die Mitte des Plangebiets fiihrt und
dort in Richtung Westen abknickt und unter der B212 in Richtung Westen weiterfiihrt. Die-
ser Weg kann auch zur internen ErschlieBung des Plangebiets genutzt werden. Der beste-
hende Weg wird liber ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Eigentiimer und Nutzungsbe-
rechtigten der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sowie der westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ausgesprochen. Es konnen weitere Wege zur ErschlieBung er-
forderlich werden, die an den vorhandenen Weg angeschlossen werden kdnnen. Es ist nur
in der Bauphase mit einem erheblich erhohten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Wahrend
der Betriebsphase kommt es lediglich zu seltenen Wartungs- und Reparaturarbeiten.

Abb. 7 ErschlieBung Plangebiet

Kartengrundlage: LGLN (2023)

9 NIBIS Kartenserver, Bergwerkseigentum, 2007, Revision 2020
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Blendwirkungen aufgrund der der kippbaren Mo-
dule mit Neigung in Ost-West-Exposition und der Sichtachsen der Fahrbahnen auf den um-
gebenden StralBen kaum bzw. nur zu bestimmten Tageszeiten bei Neigung der Module in
ostlicher Richtung zu erwarten. Zudem kdnnen Blendwirkungen in Konfliktfallen durch ein-
griinende, niedrig wachsende Anpflanzungen vermieden. Eine landschaftsgerechte Eingrii-
nung kann z.B. durch Strauchweiden erfolgen.

Die Erreichbarkeit der umliegenden Flachen kann mit Umsetzung der Planung weiterhin
gewahrleistet werden.

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
(8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden mit der Planung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage nicht beriihrt.

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

In der Gemeinde Stadland liegen keine Entwicklungskonzepte vor. Die Belange werden nicht
beriihrt.

Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft
(8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Nordlich des Plangebiets verlduft mit dem Sdrwdrder Zuggraben ein Graben Il. Ordnung.
Zwischen den Photovoltaikmodulen sowie dem Graben wird ein Abstand von 10 m vorge-
sehen, sodass die erforderlichen Abstande fiir Gewdsserrandstreifen nach § 58 NWG einge-
halten werden. Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlduft ein Graben Ill. Ord-
nung. Auch hier wird der erforderliche Gewasserrandstreifens von 3 m gem. § 58 NWG durch
einen Abstand von 5 m zwischen PV-Modulen und Graben freigehalten

Im Nordwesten des Plangebiets verlaufen weitere kleinere Grdben Ill. Ordnung. Diese Ge-
wasser sind keine stets wasserfiihrenden Graben bzw. Griippen. Sie dienen ausschlieBlich
der Entwasserung von Flachen im Plangebiet. Die 6kologische Funktion dieser Graben bzw.
Griippen und insbesondere ihrer Randstreifen wird nicht durch die Beschirmung von Solar-
modultischen nachteilig beeinflusst.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die vorhandenen Gewasser zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiets.

Die Realisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage ermdglicht die Oberflachen-
entwdsserung im Geltungsbereich. Das anfallende Niederschlagswasser kann weiterhin un-
gehindert im Boden versickern. Versiegelte Bereiche bestehen lediglich in den Bereichen von
Nebenanalgen wie z.B. Trafostationen oder Wege.

Das Planvorhaben befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.
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Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden
(8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden werden mit der Planung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage nicht berihrt.

Belang der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen
(8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Die Realisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage ermdglicht die ausreichende
Versorgung mit Griin- und Freiflachen. Da die Solarpanels auf Modulstiitzen montiert wer-
den, ist der Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereichs gering. Unter den Modulen
wird voraussichtlich Extensivgriinland entwickelt und dauerhaft unterhalten. Dem Belang
wird Rechnung getragen.

Inhalte des Bebauungsplanes

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovol-
taik festgesetzt.

In dem sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflichenphotovoltaik”
ist die Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage mit Solarmodulen und Nebenanlagen
wie z.B. Trafostationen, Batterien und Monitoringcontainern geplant. In den textlichen Fest-
setzungen werden die zulassigen Anlagen beschrieben. Im Wesentlichen sind das Anlagen,
die Stromerzeugung aus Sonnenenergie dienen, die Solarmodule, zum anderen Nebenanla-
gen, die notwendig sind, um den Solarpark zu betreiben und zu sichern.

Zuldssig sind ausschlieBlich kippbare Module, die dem Sonnenstand folgen, sodass eine
gleichmaBige Beschattung und Beregnung der darunterliegenden Flachen ermdglicht wird.
Zur Montage sind ausschlieBlich Modulstiitzen zu verwenden, die in den Boden gerammt
werden und die ohne Betonfundament auskommen. Insgesamt kdnnen so negative Auswir-
kungen auf den natirlichen Boden- und Wasserhaushalt minimiert werden. Zudem wird so
die Entwicklung von extensivem Griinland (siehe auch Textliche Festsetzung §7) unter den
Modulen beglinstigt. (siehe textliche Festsetzung § 1)

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass im Rahmen der allgemein festgesetzten Nutzungen
nur solche im Konkreten zuléssig sind, die der Durchfiihrungsvertrag bestimmt (siehe text-
liche Festsetzung § 1). Dies gewéhrt den notigen Spielraum, um die Anlage den sich schnell
entwickelnden technischen Neuerungen anpassen zu kdnnen.

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, die fiir Versiegelungen durch Ne-
benanlagen und StraBen und fiir die Modulfldche als projizierte tiberbaute Fl4che gilt (siehe
textliche Festsetzung § 2). Das entspricht einer Uberdeckung mit baulichen Anlagen von 80
O%%. Mit letzterem wird lediglich die Belegungsdichte der Module in der Gberbaubaren Flache
innerhalb des Sondergebiets ,Freiflachenphotovoltaik” geregelt. Die Abstande der Modul-
reihen ergeben sich aus den technischen Anforderungen, da kein Modul das dahinterlie-
gende beschatten darf. Die von den Modulen lberdachte Flache wird nicht versiegelt. Die
zuldssige Bodenversiegelung durch Fundamente, Nebenanlagen und Wege wird als Grund-
flache gemaB3 § 16 BauNVO festgesetzt und betrdgt maximal 5.000 m2.

Zum Schutz des Landschaftsbildes ist eine maximale Hohe von 2,50 m fiir die Solarmodule
und eine maximale Hohe von 4,50 m fiir Nebenanlagen zugelassen (siehe textliche Fest-
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setzung § 3). Als unterer Bezugspunkt fiir die oberirdischen baulichen Anlagen gilt die ge-
wachsene Gelandeoberflache. Die festgesetzten Hohen sind fiir die Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage samt der Nebenanlagen ausreichend.

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden liber Baugrenzen definiert.

Zu den Fahrbahnkanten der B212 sowie zu der KreisstraBe 200 wird der erforderliche Ab-
stand von 20 m beachtet. Zu den noérdlichen angrenzenden Gewésser Il. und Ill. Ordnung
werden die erforderlichen Randstreifen von 10 m bzw. 3 m gemaf § 58 NWG beachtet. Zum
Gewasser lll. Ordnung im Nordwesten des Plangebiets wird tber die Ma3gaben des NWG
hinaus ein Abstand von 5 m vorgehalten.

Die Errichtung von Solarmodulen und Nebenanlagen ist lediglich innerhalb der liberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig. Die nicht iberbaubaren Bereiche miissen von Bebauung
freigehalten werden, zuldssig ist die Errichtung von Einfriedungen (siehe textliche Festset-
zung § 4).

Der bestehende Wirtschaftsweg, der auch zur ErschlieBung der Freifldichenphotovoltaikan-
lage genutzt werden soll, wird langfristig durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes
zugunsten der Flacheneigentiimer und Nutzungsberechtigten der Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs sowie der westlich angrenzenden Flachen gesichert. Sowohl die Erschlie-
Bung des Plangebiets selbst als auch die westlich angrenzenden Flachen wird so planungs-
rechtlich gesichert. (Siehe textliche Festsetzung § 5)

Entlang der stdostlichen Plangebietsgrenze zur angrenzenden Hofstelle wird eine Flache
zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die bestehenden Gehdlze sind zur
Erhaltung zu pflegen und bei Abgang durch heimische Laubbdume in Form von Hochstdm-
men (StUf. 14 - 16 cm) zu ersetzen. Potenzielle Habitate von Fledermdusen und der
Avifauna werden so langfristig gesichert. Die Baumreihe trdgt zudem zur Eingriinung der
Freiflichenphotovoltaikanlage bei. (Siehe textliche Festsetzung § 6)

Zur Vermeidung von erheblichen Eingriffen in die natiirlichen Schutzgiiter sind die von So-
larmodulen Uiberdeckte Fldche sowie die Flache zwischen den Modulen, soweit sie nicht flr
Fundamente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen bendtigt werden, als extensives
Gruinland anzulegen und zu erhalten. Um eine dkologische Aufwertung der vormals intensiv
genutzten Flachen und damit einhergehend einer Verbesserung des Nahrungsangebots fiir
die Avifauna und Flederm&use zu erreichen, ist mindestens eine einmalige Mahd im Jahr
erforderlich. Maximal zulassig ist eine zweimalige Mahd pro Jahr. Ergdnzend ist lediglich
okologische Diingung sowie ein Viehbesatz von maximal 1,5 GV/ha zuldssig. (siehe textliche
Festsetzung §7)
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4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflichenpho-
tovoltaikanlage"” dient der Errichtung und dem Betrieb einer Freiflachenphotovolta-
ikanlage.

Zul3ssig sind:
(§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 3 BauNVO)

e Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaik), ausschlieBlich als
schwenkbare Anlagen, deren Module dem Sonnenstand folgen und deren Mo-
dultische ausschlieBlich durch Pfahlgriindung getragen werden.

e Nebenanlagen, die dem Betriebszweck dienen
e Wege

e Leitungsverlauf der 110kv-Leitung mit einem Maststandort
(2) In dem Sonstigen Sondergebiet sind im Rahmen der unter (1) festgesetzten Nut-

zungen nur solche zulassig, die der Durchfiihrungsvertrag bestimmt.
§ 2 MaB der baulichen Nutzung: GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,8.

(2) Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt den Anteil der Sondergebietsfla-
che, der durch die Grundflache der Solarmodule in der lotrechten Projektion der
Modulkanten sowie durch Fundamente, Wege und sonstige Nebenanlagen Ulber-
deckt werden darf.

(3) Die zuldssige Bodenversiegelung durch Fundamente, Nebenanlagen und Wege wird
als Grundflache gem. § 16 BauNVO festgesetzt und betrdgt maximal 5000 m2.
§ 3 MaB der baulichen Nutzung: Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Hohe der Solarmodule darf 2,50 m nicht tibersteigen, die Unterkante der Module
darf 0,4 m nicht unterschreiten. Die Hohe anderer baulicher Anlagen darf 4,50 m
nicht tbersteigen.

(2) Oberer Bezugspunkt zur Héhenberechnung ist der hochste Punkt der Anlagen.

(3) Unterer Bezugspunkt zur Héhenberechnung ist die gewachsene Gelandeoberflache.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen aus-
gewiesen. In den nicht Gberbaubaren Grundstuicksfldchen ist die Errichtung von Solar-
modulen und Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen, nicht zulassig.

§ 5 Geh- und Fahrrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht wird zugunsten der Eigentiimer und Nutzungsbe-
rechtigten der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sowie der westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ausgesprochen.
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Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

§ 6 Pflanzerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung abgegrenzten Flache mit Bindung flir Bepflanzung
und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze soweit
zur Erhaltung erforderlich zu pflegen und bei Abgang durch heimische Laubbdume in
Form von Hochstammen (St.Uf. 14 - 16 cm) zu ersetzen.

§ 7 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die von Solarmodulen lberdeckte Fldche sowie die Flache zwischen den Modulen ist,
soweit sie nicht fiir Fundamente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen bendtigt
wird, als extensives Griinland anzulegen und zu erhalten.

Zul3ssig sind:
e ein Viehbesatz ist bis max. 1,5 GV/ha;
e eine ausschlieBlich organische Diingung bis max. 50 kg N/ha/a;

e mindestens eine einmalige und maximal eine zweimalige Mahd pro Jahr.

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Bergbau - Das Gebiet gehort zum Bergwerksfeld Jade-Weser fiir den Abbau von Kohlen-
wasserstoffen. Die Bergbauberechtigungen liegen bei der OEG.

Hochspannungs-Freileitung - Der Verlauf der das Plangebiet querenden Hochspannungs-
Freileitung wird einschlieBlich des Maststandortes nachrichtlich Gibernommen.

Freihaltung des Umgebungsbereichs der oberirdischen Freileitung - Innerhalb des Lei-
tungsschutzbereichs unterliegen die zuldssigen Arbeitshohen und die Bauhdhen geplanter
Bauvorhaben zur Gewahrleistung der VDE-gemaBen Sicherheitsabstande einer Begrenzung.
Jegliche Hohenarbeiten, Erdarbeiten, baulichen MaBnahmen und Gehdlzpflanzungen sind
nur mit Zustimmung und in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber der querenden oberir-
dischen Freileitung zuldssig. Es wird auf den Leitungsbetreiber verwiesen.

Archaologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Wesermarsch unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur /—\nderung
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehorde des Landkrei-
ses Wesermarsch zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger
oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustdndige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regio-
naldirektion Hameln-Hannover zu verstiandigen.

Ga3...



=¥

9: Gemeinde Stadland

Bebauungsplan Nr. 59 ,Freiflachenphotovoltaik Siirwiirden” 25 von 26

Rechtsgrundlagen

5

Stadtebauliche
Ubersichtsdaten

Zeitlicher Uber-
blick

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Stadland im Rathaus,
Bauamt, eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Abb. 8  Rechtsgrundlagen (Bundes- und Linderrecht)

Bundesrecht
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
BauGB 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geén-
dert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
BauNVO 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist
PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des

NBauO Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) gedndert worden ist
Niedersdchsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des
NKlimaG Klimawandels (NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289) gedndert worden ist
NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) geéndert worden ist

Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Bebauungsplan Nr. 59 ,Freiflichenphotovoltaik Siirwiirden" rd. 13 ha
Sonstige Sondergebiete (SO) ,Freiflachenphotovoltaik” 13 ha
Datum Verfahrensschritt Grundlage
25.05.2023 Aufstellungsbeschluss (Rat) § 2 Abs. 1 BauGB
Friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber
keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der
Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.
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Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den gez. Planverfasser

Gemeinde Stadland, den gez. Biirgermeister
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